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Opc¢inski sud u Puli-Pola
ZemljiSnoknijizni odjel Pula
Posl.br. Z-1969/2024
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Opcinski sud u Puli-Pola po ovlastenom zemljiSnoknjiznom referentu Romina Bajtela, u
zemljiSnoknjiznoj stvari predlagatelja BESKRAJNO d.o.o., OIB: 60910936848, Maruli¢eva ulica
3, Pula, zastupan po punomoc¢niku odvjetniku Gunja¢a Drazan, protiv protustranke PZ
ULAGANJA d.o.o. u ste€aju, OIB: 60700310519, Vocarska cesta 14, Zagreb, Grad Pula, OIB:
79517841355, Forum - Forum 1, Pula, radi uknjizbe brisanja prava gradenja dana 31. sijeCnja
2024. godine,

rijesioje

|. Odbacuje se prijedlog BESKRAJNO d.o.o., za uknjizbu brisanja prava gradenja u z.k. ul.
12422, k.o. Pula, temeljem Prijedloga od 30.01.2023., Ugovora o osnivanju prava gradenja od
31.01.2024., 1zvadaka iz sudskog registra i RjeSenja, Trgovackog suda u Zagrebu, posl.br. St-
6934/2016-102 od 30.11.2021.

Il. Nalaze se zabiljezba odbacenog prijedloga u zemljiSnoknjiznom uloSku broj 9714, 12422
katastarske opéine Pula te brisanje plombe u zemljiSnoknjiznom ulo$ku broj 12294 katastarske
opcine Pula.

Obrazlozenje

1. Predlagatelj je dana 31.01.2024. godine, podnio prijedlog za uknjizbu brisanja prava
gradenja u z.k. ul. 12422, k.o. Pula, temeljem Prijedloga od 30.01.2023., Ugovora o osnivanju
prava gradenja od 31.01.2024., 1zvadaka iz sudskog registra i RjeSenja, Trgovackog suda u
Zagrebu, posl.br. St-6934/2016-102 od 30.11.2021.

Prijedlogu se nije moglo udovoljiti.

2. ZemljiSnoknjizni sud odlucio je o osnovanosti prijedloga imajuci u vidu odredbu €l. 117. st. 1.
Zakona o zemljiSnim knjigama (Narodne novine 63/19 i 128/22 — dalje ZZK), kojom je
propisano da ¢e zemljiSnoknjizni sud nakon Sto pregleda prijedlog za upis i priloge, dopustiti
upis ukoliko, izmedu ostalog, osnovanost prijedloga proizlazi iz sadrzaja priloZenih isprava, a
sve obzirom na stanje zemljiSne knjige u trenutku zaprimanja prijedloga (¢l. 116. ZZK).

3. Iz navedene odredbe proizlazi da zatrazeni upis mora neposredno proizlaziti iz isprava
priloZzenih prijedlogu za upis, odnosno mora odgovarati sadrzaju isprave. ZemljiSnoknjizni sud
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mora utvrditi jesu li podaci u ispravi o nekretnini, knjiznom pravu, njegovu nositelju sukladni
podacima u prijedlogu za upis.

4. Uvidom u zemljiSnoknjizni ulozak broj 9714 katastarske opc¢ine Pula kao izvornik prava
gradenja, utvrdeno je da dolazi upisana k¢.br. 493/4 zgr. dvoriSte 3874 m2 u suvlasnistvu
Grada Pule u 7831/9685 dijela i Beskrajno d.o.0. u 1854/9685 dijela te da u teretnom listu C
dolazi upisano pravo gradenja ovosudnim RjeSenjem posl.br. Z-6136/2004,

4.1. U zemljiSnoknjiznom uloSku broj 12422 katastarske opcine Pula, pravo gradenja, dolazi
upisano, pravo gradenja na k&.br.zr.493, a koja je upisana u zk.ul. 9714 k.o. Pula, te je kao
nositelj prava gradenja upisan PZ ulaganja d.o.o. te je utvrdeno da su na teret predmetne
nekretnine upisani tereti i to uknjizbe zaloznih prava: ,, Zaprimljeno 11.01.2005. broj Z-212/2005
Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine od 31. prosinca 2004. god. i specijalne
punomoci od 21. prosinca 2004.god. uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od 9.508.000,00 EUR i
ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist: HYPO ALPE-ADRIA-BANK INTERNATIONAL AG,
AUSTRIJA, KLAGENFURT, ALPEN-ADRIA-PLATZ 1, 3.2 Zaprimljeno 24.05.2019.g. pod
brojem Z-7936/2019 UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESIUJI
(OVJEREN U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA ILINKA LISONEK, ZAGREB, BROJ: OV-
3830/2019) OD DANA 10.05.2019, SPECIJALNA PUNOMOC (OVJERENA KOD JAVNOG
BILJEZNIKA JAMES JONES, ZA GRAD DUBLIN) OD DANA 17. TRAVNJA 2019. GODINE SA
OVJERENIM PRIJEVODOM, a uslijed prijenosa prava potrazivanja upisanog za iznos od
9.508.000,00 EUR i ostalih uvjeta iz Sporazuma, rjeSenjem posl.br. Z-212/2005, pod C red.br.
1.1., sa imena ovlastenika HYPO Alpe-Adria-bank international AG, Austrija, u korist novog
ovlastenika: CE ASSET INVESTMENT SOLUTIONS DESIGNATED ACTIVITY COMPANY D.O.
O., 28 FITZWILLIAM PLACE, DUBLIN 2, IRSKA, Zaprimljeno 26.04.2012. broj Z-4539/12
Temeljem ovosudnog RjeSenja o osiguranju posl.br. OVR-1049/12 od 24. travnja 2012. godine,
uknjizuje se pravo zaloga radi osiguranja iznosa od 363.627,58 kn i ostalih uvjeta iz RjeSenja,
uz naznaku ovrSivosti trazbine, u korist: REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO
FINANCIJA, OIB: 18683136487.

5. Uvidom u priloZeni Prijedlog za upis od 31.01.2024., utvrdeno je da predlagatelj predlaze
brisanje prava gradenja upisnog u z.k. ul. 12422, k.o. Pula, na teret nekretnine upisane u z.k.
ul. 9714, k.o. Pula, k.C. br. 493/4 ZGR., dvoriste, povrsine 3874 m2, u korist PZ ULAGANJA d.o.
0. Zagreb, P. Hatza 1, temeljem Ugovora o osnivanju prava gradenja na k.C.br. 493/4, 493/13,
493/14, 493/15, 493/16, 493/17, 493/18, 493/19 i 493/20 sve k.o. Pula, sklopljenog dana 5.
sijeCnja 2004. godine izmedu Grada Pule, kao vlasnika zemljiSta i drustva PZ ULAGANJA d.o.
0. Zagreb, kao nositelja prava gradenja, a koji prijedlog temelji dviema osnovama.

5.1. Kao prvu osnovu navodi da od sklapanja oznacenog ugovora je proslo vise od 20 godina,
sukladno ¢l. 294. st.1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima iako je Ugovorom o pravu
gradenja i to €l. 13. odredeno vrijeme trajanja odnosno da je pravo gradenja je osnovano do
05.01.2029. godine.

5.2. Kao drugu osnovu navodi da se je u meduvremenu nad nositeljem prava gradenja (PZ
ulaganja d.o.0.) proveden i zaklju¢en stec€ajni postupak, tako da je isti nakon toga brisan iz
sudskog registra, te je prestao postojati.

6. Odredbom ¢l. 292. st. 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, odredeno je da
pravo gradenja prestaje propascu stvari, ovlastenikovim odreknuc¢em, istekom roka i
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ispunjenjem raskidnoga uvjeta, =zastitom tudega povjerenja, prestankom korisnika,
rasterecenjem te ukinucem.

7. Naime, kako predlagatelj uz prijedlog nije priloZio pravomoénu i ovrSnu odluku suda kojom je
utvrden prestanak prava gradenja (deklarativha sudska odluka), sukladno ¢l. 294. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, zemljiSnoknjizni sud pri odlu€ivanju mora postupati u
okviru a sve buduci z nacela strogog formalnog legaliteta zemljiSnoknjiznog postupka, u okviru
kojeg upis moze dopustiti samo ako je opravdan prijedlogom pracenim adekvatnom, za upis
podobnom ispravom ili pak moguc¢nos¢u neposredne primjene odredenog propisa te isti ne
moze raspravljati ili suditi o CinjeniCnim pitanjima - onima spornim, odnosno ne moze sam
utvrdivati sporno Cinjeni¢no stanje, dakle, ni odlucivati o dvjema osnovama koje predlagatel;
navodi kao osnovu za brisanje prava gradenja.

8. Obzirom da predlagatelj nije dostavio ispravu iz to€. 7. obrazloZenja, ovaj sud je odlucio
primjenjujuci odredbu ¢l. 118. st. 6. ZZK-kojom je propisano da neuredan prijedlog i prijedlog
kojemu nisu prilozeni svi prilozi nuzni za donoSenje odluke o osnovanosti prijedloga sud ¢e
odbaciti.

9. Odbacivanje prijedloga ne sprjeCava podnoSenje novog, urednog odnosno potpunog
prijedloga u smislu odredbe ¢l. 118. st. 8. ZZK.

U Puli - Pola, 31. sijeCnja 2024. godine

Ovlasteni zemljiSnoknjizni referent:
Romina Bajtela

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rijeSenja moze se izjaviti prigovor. Prigovor se izjavljuje ovom sudu u roku 15 dana
od dana dostave ovog rjeSenja, elektronicki putem javnog biljeznika ili odvjetnika, kao obveznih
korisnika elektroniCke komunikacije sa sudom putem ZIS-a.

Dostauviti:

1. BESKRAJNO d.o.0. po opunomocéeniku Gunja€a Drazan, Kandlerova ulica 3, Pula

2. PZ ULAGANJA d.o.0. u stecaju, po steCajnom upravitelju Miroslav Bors, Zagreb, Plemiceva 2
3. Grad Pula, Forum - Forum 1, Pula

O tome obavijestiti:

- Trgovacki sud u Zagrebu na posl.br. St-6934/2016, Ulica Milana Amrusa 2, 10000 Zagreb

- Republika Hrvatska, zastupana po Opcinskom drzavnom odvjetnistvu u Puli — Pola

- Ce Asset investment solutions designated activity company d.o.o., 28 Fitzwilliam place, Dublin
2, Irska

- Opc¢inski sud u Puli — Pola, na posl.br. OVR-1049/12
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Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti to¢nost podataka. Isto mozete uciniti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja
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